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Informationsveranstaltung
-Wohnanlage Sud-
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Zeitablauf der Veranstaltung

BegrufBung

Vortrag Vorstand
Meinungsaustausch
Zusammenfassung
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Agenda -Vortrag Vorstand-

Unsere Verantwortung

Zeitstrahl der Modernisierungsplanungen
Aufwertung Hofanlage

Balkonanbauten

Modulanbauten

Warmeversorgung
Dachgeschossausbauten

Staub, Dreck und Larm

Miete
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Unsere Verantwortung

* Tradition
« Bezahlbarer und lebenswerter Wohnraum

« Zukunftstrachtiges und innovatives Handeln

* Verantwortung
« Rusten fur die Zukunft
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Zeitstrahl der Mod.-Planungen

Konzeptausschreibung

vier Architekten Abgabe .
Konzeptausschreibung Zweiter Bewohnerinfo
Dritte Bewohnerinfo
Erste Bewohnerinfo Ende Bewohnerbefragung
Beratung Aufsichtsrat
heute Start der Planungen
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Aktueller Ist-Zustand



Impressionen aus der
Konzeptausschreibung

Stufe 3

Neubau mit gréBeren
Baukérpertiefen und fiinf
Geschosse plus Dach
Zum Giesinger Platz
Erhéhung auf bis zu acht
Geschosse (,Giesinger
Turm®)

* Loggien zur Stralle und

Innenhof

+ Zugang in Hauser von der

StraRe und Durchgang in

Innenhof
Innenhof



Impressionen aus der
Konzeptausschrelbung —

Vogelpsrspakiie Blick nech Needen / Neubau mit Hozfassade




Was unser Ziel ist...




Bauverein

Aufwertung der Hofanlage

Haidhausen
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Aufwertung der Hofanlage

» Entsiegelung der Hofanlage

- Aufwertung der Hofanlage

« Schaffung von mehr Lebensqualitat

 Baumbestand erhalten und vergrofBern

« Verlagerung des Individualverkehrs in den Untergrund
 Positiver Beitrag zum Stadtklima



Aufwertung der Hofanalage
-Tiefgarage-

Stellplatze aktuell: 186
Stellplatze Tiefgarage: 145 (eine Etage)
ggf. zwei Etagen dann ca. 250 Stellplatze
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Gesichtspunkte Tiefgarage

 Anzahl der Stellplatze (ein oder zwei Etagen)

PKW-Stellplatze
Fahrradstellplatze
Motorradstellplatze

* Flexikonzept der Tiefgarage

* Mobilitatskonzept

Autos
Rader/ Pedelec/ Lastenrader

Roller
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bauverein

Balkonanbauten

SchherseestraBe 32-50 - Deisenhofener StraBe 81-89 ===
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Balkonanbauten

« Wichtigster Punkt gemal der Bewohnerbefragung

« Angleichung an den Standard unseres restlichen
Bestands

« Zukunftstrachtig und nachhaltig modernisieren
« Wohnqualitat erhohen



Besonderheit Schlierseestrafle 62-68
Modulanbauten statt Balkone
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Modulanbauten
Schlierseestrafe 62




Modulanbauten
Schlierseestraf3e 62-68

Curchbruch ca. 1,80 m, nach
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Modulanbauten
Schlierseestraf3e 62-68

« Anbau von vorgefertigten Modulen
« Wohnraumerweiterung der kleinen Wohnungen
» Schaffung einer hoheren Wohnqualitat

e Alternative: Balkonanbau



o

Meinungsbild Modulanbauten

 Modulanbauten mit oder ohne integrierte Balkone
 Anbau von Balkonen

Unverbindliches Meinungsbild am Ende der
Veranstaltung durch betroffenen Bewohner
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Warmeversorgung

Schlierseestraf3e 32-50; Deisenhofener Strafie 81-89;
Schlierseestraflie 62-68

Zielsetzung:

« Zweit wichtigster Punkt in der Bewohnerbefragung
» Vereinheitlichung der Warmeversorgung

- Okologische Erzeugung der Warme a%“a“m;)wlo
de’
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Warmeversorgung

Schlierseestraf3e 32-50; Deisenhofener Strafie 81-89;
Schlierseestraflie 62-68

Aktueller Status:

- Verschiedene Energietrager werden untersucht
- Umsetzungskonzepte werden untersucht
- Betroffene Mieter werden rechtzeitig informiert
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Dachgeschossausbau
SchlierseestraBBe 32-50; Deisenhofener StraB3e 81-89;
Schlierseestrafle 62-68

(Quelle: Dachgeschossausbau GiesebrechtstraBe)
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Dachgeschossausbau

» Schaffung von groBBeren Wohnungen

« Soziale Verantwortung
- Okologische Verantwortung

« Dammung des Dachs -> keine Umlage auf die
Allgemeinheit



Dachgeschossausbau
Schlierseestra3e 32-50 — Deisenhofener Straf3e 81-89

Zwei kleine Wohnungen Eine groBe Wohnungen

Maisonnette



Dachgeschossausbau
SchlierseestrafBe 62-68 S
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Staub, Dreck und Larm

* Fruhzeitige Information aller unmittelbar betroffener
Wohnungsnutzer

 Individuelle Besprechung der jeweiligen MaBBhnahmen
« Angemessene Mietminderung wahrend der Ausfihrung
» Separate Veranstaltung



Modernisierung restliche
Wohnanlage

 Modernisierung der restliche Wohnanlage erfolgt
nachgelagert

o Gruner Block"™ bleibt unber'L'lhrt
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Bauverein

Miete nach Modernisierung

Informationsveranstaltung Wohnanlage Siid 30



Miete nach Modernisierung
und heutigen Baukosten

« Keine Umlage der Grunanlagen
« Keine Umlage der Dachgeschossdammung

» Tiefgaragenparkplatz 80 €/ p.m.
« Umlage des Balkons mit pauschal 25 €/ p.m

« Umlage der energetischen ModernisierungsmaBnahmen
gedeckelt auf 2 €/m2 p.m.

 Anpassung dieser Betrage nach Kostenentwicklung




Bauverein

Miete -Berechnungsbeispiel-

Beispiel m? Preis anhand einer 55 m? Wohnung (ohne Bericksichtigung des Balkons)

€12,00
€10,00 Kappungsgrenze
L
Kappung
€8,00
€6,00
€4,00
€2,00
€-

Beispiel 1 Beispiel 2 Beispiel 3
B Aktuelle Miete B Miete Nach Erhdohung B Max. Vergleichsmiete BV
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Miete -Vergleichsmieten-

Stand November 2018 -Obergiesing-

Miete

Vergleichsmiete BV
maximal

Miinchner
Mietspiegel (Stadt)

Freier Markt
(Immobilienscout)

Beispiel 55 m? Wohnung

9,60 €

Bis zu 13,07 €

15,50 €




Miete -Hartefallregelung-

* Bei Nachweis der Berechtigung zum Bezug einer
Wohnung im Rahmen der Einkommensorientierten
Forderung (Sozialwohnung) durch das Amt fur Wohnen
und Migration » EOF Stufe I # gesonderte individuelle
Berechnung der Mieterhohung

» Schriftliche Beantragung des Hartefalls beim Bauverein
 Genehmigung nur durch Vorstandsbeschluss maoglich



Meinungsaustausch

- Aufwertung Hofanlage/ Tiefgarage
- Balkonanbau

 Warmeversorgung

« Dachgeschossausbau

* Miete

 Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)
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Meinungsaustausch

Aufwertung Hofanlage/Tiefgarage
- Balkonanbau

 Warmeversorgung

« Dachgeschossausbau

* Miete

 Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)



Meinungsaustausch

- Aufwertung Hofanlage/ Tiefgarage

Balkonanbau
 Warmeversorgung

« Dachgeschossausbau

* Miete

 Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)



Meinungsaustausch

- Aufwertung Hofanlage/ Tiefgarage
- Balkonanbau

Warmeversorgung

« Dachgeschossausbau

* Miete

 Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)



Meinungsaustausch

- Aufwertung Hofanlage/ Tiefgarage
- Balkonanbau
 Warmeversorgung

Dachgeschossausbau
* Miete
 Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)



Meinungsaustausch

- Aufwertung Hofanlage/ Tiefgarage
- Balkonanbau

 Warmeversorgung

« Dachgeschossausbau

Miete

 Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)



Meinungsaustausch

- Aufwertung Hofanlage/ Tiefgarage

- Balkonanbau

 Warmeversorgung

« Dachgeschossausbau

* Miete

Modulanbau (Schlierseestr. 62-68)



Meinungsbild Modulanbau
(Schlierseestr. 62-68)

 Modulanbauten mit oder ohne integrierte Balkone
 Anbau von Balkonen



o

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit



